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PRANESIMAS
APIE GAUTA PRANESIMIA APIE KETINIMA PASINAUDOTI BENDROVES AKCIJY ISPIRKIMO TEISE

2023 m. itugﬂf—go S~ d,

UAB Gargzdy plyty gamykla (pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikiant uzdaroji akciné
bendrove, juridinio asmens kodas 110698387, registruotos buveinés adresas Gamyklos g. 25, Garg2dai,
Klaipédos r., Lietuvos Respublika), (toliau — Bendrové) Siuo informuoja Bendroveés akcininkus, kad 2023
m. YDA N0 & d. Bendrové gavo akcininko UAB "GPG finansai" (pagal Lietuvos Respublikos
jstatymus jsteigta ir veikiant uzdaroji akciné bendrove, juridinio asmens kodas 306092001, registruotos
buveinés adresas Gamyklos g. 25, Gargzdai, Klaipédos r., Lietuvos Respublika), kuriam nuosavybés
teise priklauso 334 288 (trys Simtai trisdeSimt keturi tikstanéiai du Simtai astuoniasdesimt a$tuonios)
paprastosios vardinés Bendrovés akcijos, kuriy kiekvienos nominali verté yra 0,87 EUR (aStuoniasdesimt
septyni centai) ir kurios akcininkui suteikia 334 288 (tris Simtus trisdeSimt keturis tikstan€ius du Simtus
astuoniasdesimt astuonis) balsus Bendrovés visuotiniame akcininky susirinkime bei sudaro apytiksliai
98,08 procenty visy Bendroves isleisty paprastyjy vardiniy akciju, pranesimg apie ketinimg pasinaudoti
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 46" straipsnyje jtvirtinta teise reikalauti, kad visi Kkiti
Bendrovés akcininkai privalomai parduoty sau nuosavybés teise priklausanéias balsavimo teise
suteikianéias Bendrovés akcijas (iSpirkimo teisé), todél planuoja iSpirkti likusias 6 512 (3esis tlkstancius
penki Simtai dvylika) vnt. Bendrovés paprastasias vardines akcijas, sudarancgias apytiksliai 1,92 procenty
visy Bendrovés isleisty paprastyjy vardiniy akcijy, i$ kity Bendrovés akcininky.

Akcijos iSpirkimo kaina: silloma akcijos i$pirkimo kaina yra 1,561 EUR (vienas euras ir penkiasdeSimt
vienas centas) uz vieng Bendroveés akcijg. Akcijos kaina nustatyta pagal nepriklausomo turto vertintojo
Auditas ir konsultacijos UAB (juridinio asmens kodas 182703836, registruota buveiné yra Zygimanty g.
5A-3, LT-01102, Vilnius, Lietuvos Respublika) atliktg vertinimo ataskaitg Nr. 46/3049(GAR):23. Su UAB
"GPG finansai" prane$imo Bendrovei originalo kopija bei vertinimp ataskaita, Bendroves akcininkai turi
teise susipaZinti nuo 2023 m.\gg)_-@&(ig 2 d. iki 2023 m. Mol d., darbo dienomis,
nuo 7:30 val. iki 16:00 val, Bendrovés buveingje arba, akcininko prasymu, Bendrové pateiks $iy

dokumenty kopijas akcininkui registruotu laisku arba jteikiant pasiradytinai.

Akcijy iSpirkimo tvarka: Bendrovés akcijy iSpirkima numatoma vykdyti tokia tvarka:

1. Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutar¢iy pasiraSymas: nuo 2023 m. ULPR VO Jl
d. iki 2023 m. (Opbru&D el d. darbo dienomis, nuo 7:30 val. ki 16:00 v, Bendroves
akcininkai gali atvykt} i Bendrovés buveine, esancig adresu Gamyklos g. 25, Gargzdai, Klaipédos
r., Lietuvos Respublika, pasiradyti akcijy pirkimo-pardavimo sutarties su UAB "GPG finansai". Su
Bendroves akcininkais UAB "GPG finansai" vardu akcijy pirkimo-pardavimo sutartis pasirasys
UAB "GPG finansai" jgaliotas asmuo Antanas Skiotys. Siekiant uztikrinti, kad reikiamu metu UAB
"GPG finansai" jgaliotas asmuo galés sudaryti Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutart
Bendrovés buveingje, apie ketinimg atvykti | Bendrovés buveine sudaryti akcijy pirkimo-




pardavimo sutarties prasome pranesti i$ anksto, kreipiantis telefonu +37065655726 arba el. pastu
antanas@gargzduplyta.lf. Bendrovés akcininkai, atvykstantys j Bendrovés buveine sudaryti
Bendroveés akcijy pirkimo-pardavimo sutarties, su savimi turi turéti asmens tapatybe patvirtinantj
dokumentg arba, jei Bendrovés akcininko parduodandéio akcijas vardu akcijy pirkimo-pardavimo
sutartj pasiraSo jgaliotas asmuo, jgaliotas asmuo turi tureti asmens tapatybe patvirtinantj
dokumenta bei notarines formos jgaliojima atlikti minétg veiksma. Bendrovés akcininkai, kuriems
Bendroves akcijos priklauso bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise, | Bendrovés
buveine sudaryti Bendroveés akcijy pirkimo-pardavimo sutarlies turi atvykti kartu su bendraturéiu.
Akcijy pirkimo kainos apmokeéjimas: akcijy pirkimo kaina bus apmokama banko pavedimu j
Bendroves akcijas parduodancio akcininko nurodyta banko saskaita ne veliau kaip per 2 darbo
dienas po Bendroves akcijy pirkimo-pardavimo sutarties pasiragymo.

Akcijy nuosavybeés teisés perleidimas: nuosavybés teisiy j perleidziamas Bendrovés akcijas
peréjimo momentu bus laikomas Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutarties pasirasymo
momentas. Jradai, patvirtinantys nuosavybés teisiy j Bendrovés akcijas perleidima, Bendroves
akcininky vertybiniy popieriy sgskaitose bus atliekami pasira$yty Bendrovés akcijy pirkimo-
pardavimo sutaréiy pagrindu, Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutargiy pasira§ymo diena.
Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutaréiy sudarymas nuotoliniu badu: Bendrovés
akcininkai, negalintys atvykti j Bendrovés buveine Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutargiy
sudarymui 1 punkte nurodyta tvarka, galés sudaryti Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutartj
nuotoliniu blidu. Nuotoliniam Bendroveés akcijy pirkimo-pardavimo sutarties sudarymui Bendroves
akcininkas privalo turéti galiojant] Lietuvos Respublikoje pripaZintg kvalifikuotg elektroninj parasa.
Siekiant uZtikrinti reikiamas salygas sudaryti Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutart]
nuotoliniu bldu, praSome informuoti kreipiantis telefonu +37065655726 arba el. pastu
antanas@gargzduplyta.lt.

Bendrovés vadovas 2023 m. ‘UJOMR ¥O JI. d. parengeé ataskaita, kurioje pateikiama motyvuota
Bendrovés vadovo nuomoné dél akt‘ﬁjq igpirkimo salygy ir galimo akcijy iSpirkimo poveikio bendrovei.
Ataskaita iki Bendroves akcijy iSpirkimo dienos skelbiama bendrovés interneto svetaingje
https://gargzduplyta.lt/. Su ataskaita taip pat galima susipazinti Bendrovés buveingje.
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1. |VADINE DALIS

Pagal 2023 m. birZelio 13 d. sutartj Nr. 23/06-07, kurig pasirasé Auditas ir konsultacijos, UAB ir
UAB ,Gargzdy plyty gamykla®, buvo atliktas UAB ,GargZdy plyty gamykla” 1 vnt. paprastosios
vardinés akcijos ir 0,19 % paprastyjy vardiniy akcijy paketo (658 vnt. akcijy, kuriy 1 vnt. akcijos
nominali verté yra 0,87 EUR) vertinimas 2023 m. balandzio 30 dienai. Sutartyje ir jos prieduose yra
pateikiama reik§minga informacija, kurig reikia perskaityti, norint teisingai suprasti atliktg darbg ir Sig
vertinimo ataskaitg.

Vertinamas verslas (Vertinamas objektas): UAB ,Gargidy plyty gamykla®, juridinio asmens kodas
110698387, vienos paprastosios vardinés 0,87 Eur nominaliosios vertés akcijos bei 0,19 % paprastyjy
vardiniy akcijy paketo (658 vnt. 0,87 Eur nominaliosios verteés paprastyjy vardiniy akcijy) rinkos verte
2023 m. balandZio 30 dienai.

Vertinamo objekto buvimo vieta: UAB ,Gargzdy plyty gamykla®, juridinio asmens kodas 110698387,
registruota buveiné adresu Gamyklos g. 25, Gargzdai.

Vertinamo objekto savininkas: Remiantis UAB ,Gargzdy plyty gamykla“ atstovy teigimu, informacijos
apie 0,19 % PVA paketo savininkus néra. Likusiy akcijy pakety savininkai yra nurodyti priede Nr. 3 prie
Sios vertinimo ataskaitos.

Verslo identifikavimo duomenys: UAB ,GargZdy plyty gamykla” 2019-2021 m. metinés finansinés
ataskaitos, preliminarios finansinés ataskaitos 2022 m. gruodZio 31 dienai bei didZioji knyga 2023 m.

balandzio 30 dienai.

Pagrindiniai duomenys pagal finansines ataskaitas 2022 m. gruodZio 31 dienai:

Grynasis pelnas — 568 tokst. EUR;
Turtas — 2 515 tikst. EUR;

|sipareigojimai — 3 459 tukst. EUR.
Pagrindiniai duomenys pagal DidZiajg knyga 2023 m. balandZio 30 dienai:

Pelnas prie§ mokescius — (-87) tlkst. EUR;
Turtas — 1 447 tukst. EUR;

|sipareigojimai — 2 436 tikst. EUR.

Vertinimo uZsakovas: UAB ,Gargzdy plyty gamykla®, juridinio asmens kodas 110698387, kurios
registruota buveine adresu Gamyklos g. 25, Gargzdai, duomenys apie uzsakovg kaupiami ir saugomi
Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre, atstovaujama vykdandiojo direktoriaus Antano
Skiocio, veikiancio pagal bendroveés jstatus (toliau — UZsakovas).
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Registras, kuriame kaupiami duomenys apie uZsakovg: Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny
registre, registro tvarkytojas — V] Registry centras ,Juridiniy asmeny registras”.

Vertinima atliekanti jmoné: Auditas ir konsultacijos UAB, pagal LR jstatymus jsteigta ir veikianti jmone,
juridinio asmens kodas 182703836, kurios registruota buveiné yra Zygimanty g. 5A-3, LT-01102,
Vilnius, duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre.
Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemaokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos jraSyta iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teise verstis asmeny sgrase
(pazyméjimo numeris Nr. 000010), internetinés svetainés adresas: www.avnt.Irv.It.

Vertinimg atliekancioje jmonéje dirbantys turto ir verslo vertintojai: Lensé JankeliGnieng, turto ir
verslo vertintojo kvalifikacijos paZyméjimy numeriai: AO0O0040, AQ00041, A000028; Aldona
Kabokiene, turto ir verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimy numeriai: AO00035, AO00036,
A000367. PaZyméjimai isduoti Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos
prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, internetinés svetainés adresas: www.avnt.Irv.It. Galioja
neterminuotai.

Vertinima atlikes ir vertinimo ataskaitq paruo$es turto ir verslo vertintojas: Lensé Jankelidniene, turto
ir verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimy numeriai: AOOO040, AO0O0041, AOD0028.

Turto ir verslo vertintojo asistentai: Inga Cekavic¢iené. Verslo vertintojo asistento kvalifikacijos
pazymeéjimo numeris: 000066; Pazyméjimai iSduoti Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo
valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, internetings svetainés adresas:
www.avnt.Irv.It. Galioja neterminuotai.

Verslo vertinimo tikslas: Nuosavybés teisés perleidimas

Verslo vertinimo paskirtis (atvejis): Privalomas turto arba verslo vertinimas, atliekamas LR Akciniy
bendroviy jstatymo 46 str. numatyta tvarka.

Verslo identifikavimo duomenys: ApZilros aktas, kita informacija nurodyta Sioje ataskaitoje bei
informacija, nurodyta 2023 m. birZelio 13 d. Techningje uzduotyje (priedas Nr. 1 prie 2023 m. birZelio
13 d. Atlygintiny paslaugy sutarties Nr. 23/06-07), sudarytoje tarp Auditas ir konsultacijos, UAB ir UAB
»Gargzdy plyty gamykla“.

Nuomoné dél alternatyvaus panaudojimo: Vertinamo verslo panaudojimas pagal esamg paskirtj yra
maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Vertintojo nuomone alternatyvus
panaudojimas yra netikslingas. Esamo verslo plétros galimybes yra atskleistos verslo vertinimo
ataskaitoje.
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Verslo vertinimo metodai: Pajamy metodas (pajamy kapitalizavimo skai¢iavimo badas).

Vertinamo verslo apZidros data: ApZilros aktas pasirasytas 2023 m. liepos 5 d. Finansine informacijg
vertintojas ir vertintojo asistentas apZiuréjo nuo 2023 m. birZelio 13 d. iki 2023 m. liepos 27 d.
Vadovaujantis Sutarties, Techninés uzduoties sglygomis (priedas Nr. 1 prie Sutarties), verslo verté
nustatyta 2023 m. balandZio 30 dienai. Vertinamo verslo verté nustatyta, atsiZvelgiant | rinkos
konjunktiros salygas vertinimo metu, darant prielaida, kad nuo verslo ir jo sudedamuyjy daliy apZitros
iki ataskaitos paruos$imo datos, verslo rinkos konjunktlra bei jmonés verslo biklé 8 esmes
nepasikeité, todél vertintojai daro prielaida, kad laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei iuo
atveju jtakos neturi.

Vertinamo verslo rinkos vertés nustatymo data: 2023 m. balandzio 30 d.

Verslo vertinimo ataskaitos suradymo data: 2023 m. liepos 27 d. Vertinimo ataskaitoje neéra
atsizvelgiama j jvykius ar aplinkybes, susidariusias po $ios datos.

2. BENDROJI DALIS

2.1. Pagrindinés savokos
» 1 lygio duomenys — yra ,aktyviojoje rinkoje esancio panasaus turto ar jsipareigojimy kainos
(nekoreguotos), kurias verslo subjektas gali gauti vertés nustatymo dieng”.?

~ 2 lygio duomenys — yra ,kiti nei 1-ojo lygio skelbiamy kainy duomenys, kuriuos tiesiogiai ar
netiesiogiai galima gauti apie turtg ar jsipareigojima”.”

3 lygio duomenys — yra ,rinkoje neskelbiamy kainy duomenys apie turtg ar jsipareigojimus”.3

v

» Dabartinis (esamas) naudojimas yra turto, jsipareigojimo arba turto ir (arba) jsipareigojimy
grupés naudojimo bldas vertés nustatymo dieng. Dabartinis naudojimas gali bati (bet
nebutinai) ir geriausias naudojimas.?

»~ Diskonto norma — graZos norma, taikoma apskaiciuojant bdsimy piniginiy sumy ar pinigy
srauty dabartine verte.”

1 13-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas”,
2 13-asis TFAS ,Tikrosios vertés nustatymas”.

3 13-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas",

4 104-asis TVS ,Vertes pagrindai”, 2020 m.

5 1-asis techninis dokumentas Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
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» Geriausias turto panaudojimas — reiskia efektyviausig jo naudojima, kuris yra jmanomas,
teisiSkai leidZiamas ir finansiSkai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali biti tiek esamas,
tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas nustatomas atsizvelgiant j
turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis siGlydamas pirkimo kaing. Geriausias naudojimas
i§ dalyvio pozicijos yra toks, kuris sukurty didZiausig turto verte. lei tai skiriasi nuo dabartinio
naudojimo, vertei turés jtakos islaidos, reikalingos esama turto naudojima pakeisti j geriausig
naudojima. Vertinamo atskiro turto geriausias naudojimas gali skirtis nuo jo, kaip dalies visoje
turto grupeéje geriausio naudojimo, kai turi b{ti nustatyta turto svarba visos turto grupés
verteje. 6

» Investiciné verté — turto verté savininkui ar bldsimam savininkui, siekiandiam individualiy
investavimo arba kity veiklos tiksly.”

» Investicinis turtas — tai savininkui arba nuomininkui finansinés nuomos bddu priklausantis
turtas (Zemé arba pastatai ar pastato dalis arba abu kartu), skirtas nuomos pajamoms gauti
arba pagrindinio kapitalo vertei padidinti ar abiem minétiems tikslams kartu, i8skyrus
minétojo turto naudojimg prekéms gaminti, paslaugoms teikti arba administracinéms
reikméms; ar jo pardavima, vykdant jprastines verslo operacijas.®

» |monés finansiniy ataskaity rinkinys — finansiniy ataskaity rinkinys, kuriame pateikiami
finansiniai duomenys apie jmonés finansine bikle, veiklos rezultatus, pinigy srautus.’ Bendras
finansiniy ataskaity tikslas yra suteikti finansinés informacijos vartotojams naudinga
informacijg, padedandcia priimti ekonominius sprendimus Jmonés atzvilgiu. Norint pasiekti §j
tikslg, jmonés finansinése ataskaitose pateikiama informacija apie: turta, jsipareigojimus,
nuosavybe, pajamas ir sgnaudas (jskaitant pelng ir nuostolius) bei pinigy srautus.

> Kapitalizacijos norma — procentiniu dydZiu i3reiksta graza, gauta kaip pajamos i§ investicijy.°

» Kilnojamasis turtas — tai turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali bdti perkeltas
nepakeitus jo paskirties ir i§ esmés nesumazinus jo vertés, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

Y

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemeés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bdti perkeliami i$ vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus
jy vertes, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.l!

6 104-asis TVS ,Vertés pagrindai”, 2020 m.

7 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

8 40-asis TAS ,Investicinis turtas”.

9 LR |moniy finansinés atskaitomybés jstatymas (aktuali redakcija nuo 2022 m. geguzés 1 d.).

10 1-asis techninis dokumentas ,Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
11 LR Civilinis kodeksas. 4 knyga.
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Nematerialusis turtas — tai identifikuojamas nepiniginis turtas, neturintis fizinés israiskos,
laikomas naudoti prekiy ir paslaugy gamybai ar teikimui, nuomoti kitiems ar administraciniais
tikslais. Sis turtas pasirei$kia ekonominémis ypatybémis, tatiau neturi fizinés medZiagos ir
formos. Jis suteikia savininkui teisiy ar privilegijy ir atnesa pajamy. Toks turtas skirstomas
susidedantis i§ teisiy, santykiy, grupinio nematerialaus turto ir intelektualaus turto.!?

Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas
uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba
verslo vertintojo susitarimu.!3

Nesisteminé rizika — atskirai jmonei, turtui ar turto grupei kylanti rizika. Nesistemine rizika gali
bati skaidoma.t*

Perspektyviné finansiné informacija — numatomi finansiniai duomenys pinigy srautams
diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biidu apskaitiuoti. >

PrestiZo verté — tai ekonominé nauda, numatoma gauti i3 verslo, turimy teisy j verslg ar turto
grupés, kuri yra neatsiejama nuo turto.'®

Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos
Respublikos teises akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.t’

Rizikos priedas — prie nerizikingos pallkany normos pridedama graZzos norma, rodanti
investicijos ir su ja susijusig rizika.'®

Sisteminé rizika (rinkos rizika) — rizika, daranti poveikj visai rinkai, o ne tik atskiriems jos
dalyviams ar turtui. Sisteminé rizika negali bati skaidoma.*®

Tikroji verté — jvertinta kaina, uz kurig dvi nusimanancios, sgmoningai ir laisva valia veikiancios
Salys gali apsikeisti turtu ar jsipareigojimu ir kuri rodo atitinkamas toms 3alims priklausancias
turto dalis.?°

Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uZ kurig galéty bati perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turta arba

12 Seminaro medziaga ,,Nematerialiojo turto apskaita ir vertinimas”, 2014 m.

3 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.).

14 1.asis techninis informacinis dokumentas , Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba).
15 3-jasis techninis informacinis dokumentas ,Nematerialusis turtas” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba).

16 3-jasis techninis informacinis dokumentas ,Nematerialiojo turto vertinimas”

17 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)

18 1-asis techninis dokumentas ,,Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)

19 1-asis techninis dokumentas , Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)

2 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.) e
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verslg ir noringiy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai,
kai abi sandorio $alys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.?!

Turto arba verslo verté — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas
pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka

\7

nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.?

Turto kaina— pinigy suma, kuri yra paprasdyta, pasillyta ar sumokéta u? turtg.?

A\

> Turto naudojimo verté — apskaiciuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.?

» UZsakovas — Zodis uZsakovas apibldina asmenj, asmenis ar verslo subjektg, kuriam
atliekamas vertinimas.?>

» Verslas — fizinio asmens, juridinio asmens ar kitos organizacijos arba jy filialy veikla, kuria
siekiama gauti pajamy ir pelno naudojant ekonominius isteklius.?® ApibréZimas to, kas sudaro
verslg, gali skirtis priklausomai nuo vertinimo tikslo. Verslas paprastai yra komercing,
gamybos, paslaugy ar investavimo veikla. Verslo subjektai gali bati jvairiy teisiniy formy,
pavyzdZiui, akcinés bendrovés, partnerystés jmoneés, jungtinés veiklos jmonés ir individuali
veikla. Verslo verté gali skirtis nuo individualaus (atskiro) turto ar jsipareigojimy, kurie sudaro
tg versla, verciy sumos. Kai verslo verté yra didesné nei Sio verslo jregistruoto ir nejregistruocto
grynojo materialicjo ir identifikuojamo nematerialiojo turto suma, pertekliné verté daznai
vadinama veiklos testinumo (angl. ,,going concern) verte arba prestizu.

» Vertés nustatymo diena — diena, kurig galioja nustatyta vertinamo turto verté. Vertés
nustatymo diena taip pat gali apimti tik dienos dalj, kada ji taikoma, jei turto verte reikSmingai
pasikeitia ir per dieng.?’

» Vertintojas — tai asmuo, asmeny grupé ar jmoné, turinti buting kvalifikacija, kompetencija ar
patirt] atlikti vertinima objektyviai, ne3alidkai ir kompetentingai.’® Pagal LR Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyma, turto ar verslo vertintojas yra apibréZiamas, kaip Lietuvos
Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos

2L LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nua 2017 m. birZelio 28 d.)
22 R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
2 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
24 R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birelio 28 d.)
% Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

% R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
77 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

28 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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Sgjungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg
arba verslg ir turintis turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pazymeéjimg?.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos paZzyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
jgaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybine
prieZidrg jstaigos fiziniam asmeniui iSduotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam
tikros srities turto arba verslo vertintojo, kvalifikacija®°.

Kitos 3ioje ataskaitoje naudojamos sgvokos yra suprantamos taip, kaip jos apibréZtos Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (Valstybés Zinios, 1999, Nr. 52 — 1672. Nauja
redakcija — jstatymas Nr. XI-1497, priimtas 2011-06-22, jsigaliojantis 2012-05-01), 2012 m. birZelio 27
d. LR Finansy ministro jsakymu Nr. 1K-159 patvirtintoje Turto ir verslo vertinimo metodikoje,
Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, Tarptautinés vertinimo

standarty tarybos isleistuose techniniuose dokumentuose ir kt. vertinimo sgvokas apibréZianciuose

teisés aktuose bei dokumentuose.

A S R R O

\d
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2.2. Ataskaitoje naudojami sutrumpinimai

Imone, Bendrove, UZzsakovas — UAB ,,Gargzdy plyty gamykla“;

DK — DidZioji knyga arba suvestiné finansinés apskaitos informacija;

EBT — Pelnas pries mokeséius;

EBIT — Pelnas prie§ mokescius bei paltikanas;

EBITDA — Pelnas prie§ mokescius, pallkanas, nusidévéjima bei amortizacijg;
EVS — Europos vertinimo standartai;

TVS — Tarptautiniai vertinimo standartai;

2.3. Svarbiausi turto arba verslo vertés nustatymo kriterijai

Svarbiausi kriterijai, kuriais remiantis yra nustatoma turto arba verslo verte, yra:

%
Ve
r

v

Vertinamo turto/verslo lokalizacija;

Pasidla ir paklausa, turincios tiesioginés jtakos rinkos kainy svyravimams;

ISoriniai veiksniai, esantys uz vertinamo turto/verslo riby, kurie turi teigiamos arba neigiamos
jtakos turto/verslo vertei;

Patobulinimas, kai vertinamas patobulinimo indélis | bendra turto/verslo verte, o ne pati
patobulinimo kaina;

2 |R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.}

30 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
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Pakeitimas kitu turtu, kai turto vertei turi jtakos panasaus turto jsigijimo kaina;
Dabartinis vertinamo turto panaudojimas bei galimas geriausias turto panaudojimas;
Turto naudojimo apribojimai, sglygojantys turto panaudojima;

Ekonominiy pokyciy jtaka.

2.4. Svarbiausi informacijos $altiniai ir metodologiniai dokumentai

Svarbiausi informacijos Saltiniai ir metodologiniai dokumentai, kuriy pagrindu yra atliktas Sioje

ataskaitoje pateikiamas turto arba verslo vertinimas, yra Sie:

YN YOY Y Y
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Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Valstybés Zinios, 1999, Nr.
52 —1672. Nauja redakcija — jstatymas Nr. XI-1497, priimtas 2011-06-22, jsigaliojantis 2012-
05-01);

Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. birZelio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,Dél turto ir
verslo vertinimo metodikos patvirtinimo” patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika”
(Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 );

Europos turto vertinimo standartai, 2020,

Europos verslo vertinimo standartai, 2020;

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020;

Tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleisti techniniai dokumentai, 2014;

Europos komisijos oficialioji internetiné svetaine (https://commission.europa.eu);
EUROSTAT skelbiama statistika (https://ec.europa.eu/eurostat);

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos internetiniame puslapyje
www.avnt.lt skelbiama mokymo seminary medZiaga 2012 — 2023 m;

Nasdag OMX Baltic taikoma rodikliy skaitiavimo metodika
{http://www.nasdagomxbaltic.com/files/vilnius/leidiniai/Rodikliu_skaiciavimo_metodika-
final.pdf);

Damodaran duomeny bazé: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/;
www.appraisalfoundation.org leidinys , The identification of contributory assets and
calculation of economic rents”, 2010 m.;

Valuation Uncertainty, Chris Thorne, 2020 m.;

Vertinimo uZsakovo pateikti finansiniai, veiklos ir kiti duomenys. Mes analizavome finansines
ataskaitas, preliminarias finansines ataskaitas, kitus finansinius duomenis, prognozuojamg
informacijg. Turto ir jsipareigojimy registrus apskaitoje, kitus aktualius dokumentus.
Ataskaitos atlikimo metu taip pat nuotoliniu bidu buvo komunikuojama su Bendrovés
atstovais.
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» Taip pat ataskaitoje, be nurodytos informacijos, buvo remtasi kita informacija. Kiti naudoti
informacijos 3altiniai yra pateikiami konkreciame vertinimo ataskaitos skyriuje, kuriame jie
buvo panaudoti.

2.5. Turto arba verslo vertinimo prielaidos

101-asis TVS Darbo apimtis ir 103-asis TVS Vertinimo ataskaita reikalauja, kad visos numatomos daryti
prielaidos blty nurodytos vertinimo uZduotyje. 103-iasis TVS papildomai reikalauja, kad vertinimo
ataskaitoje blty nurodytas vertinimo metodas, naudoti pagrindiniai duomenys ir pateiktas iSvados
pagrindimas.3!

Atliekant verslo vertinimag per vertinimo sutartyje numatytg terming yra suteikiamos vertinimo
paslaugos. Ataskaitoje yra nurodomi pagrindiniai naudoti duomenys, skai¢iavimai, tyrimai ir analizés,
0 uZsakovui pateikiamas galutinés ataskaitos egzempliorius. Ataskaita pasiraSoma vertintojo,
vertinimo jmones vadovo, o apZilros aktas — verslg apZitréjusio vertintojo asistento. Ataskaitoje yra
nurodomas vertinimo tikslas, numatomas naudojimas, vertés nustatymo pagrindas bei
atskleidZiamos visos prielaidos, specialiosios prielaidos (jei jy yra), vertinimui turéje jtakos
neapibréZtumai ar kitos ribojancios sglygos.

Turto arba verslo vertinimas yra pagrjstas uzsakovo pateiktais pradiniais duomenimis, taip pat Auditas
ir konsultacijos, UAB, turto/verslo ver¢iy duomeny baze, periodiniuose leidiniuose skelbta informacija
ir kitais metodiniais Saltiniais bei literatdra.

Sioje vertinimo ataskaitoje yra pateikiama masy darbo proceso metu naudota informacija, poZidris ir
analizé. Pateiktus duomenis patvirtinantys dokumentai (ne tik tie, kurie pateikiami vertinimo
ataskaitose prieduose) yra saugomi vertinimo jmonés archyve, atzvelgiant | norminiy teisés akty
reikalavimus. Sioje dokumenty byloje turéty yra sukaupti pagrindiniai pradiniai duomenys, visi
skaiciavimai, tyrimai ir analizés, susijusios su galutine iSvada, taip pat uZsakovui pateiktos galutinés
ataskaitos kopijos.

Atliktas vertinimas atspindi prielaidas, kurios badingos bet kuriam rinkos dalyviui, jei jis pirkty ar

parduoty nustatyta turto/verslo vertés objekta.

Turto/verslo rinkos verté nustatyta darant 3ias prielaidas:
» Mes neturéjome galimybiy istirti turto/verslo savininko nuosavybés teisiy ar iy teisiy
apsunkinimo. Mums nebuvo pateikta informacija apie turto/versio naudojimo, valdymo,
disponavimo juo apribojimus bei turto/verslo savininko prievoles, susijusias su turtu, kity

3! Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (101, 103 TVS)

11
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asmeny teises j turta/versly, draudimus (iSskyrus atvejus, atskleistus vertinimo ataskaitoje).
Nebuvo atliktas joks nuosavybés teisiy | vertinimg turtg/versla auditas ar tyrimas, dél
turto/verslo nuosavybeés egzistavimo ir kontrolés. Vertinimas atliktas darant prielaida, kad
savininko patvirtinimas dél vertinamo turto/verslo nuosavybés ir bklés yra teisingas.

Mes neatsakome uZ turto/verslo vertinimui uzsakovo pateikty finansinio, teisinio ar kito
pobudZio duocmeny tikslumg, jei pateikti duomenys turéjo jtakos turto/verslo rinkos vertés
nustatymui.

Mes neatlikome nepriklausomos analizés ar kitokiu bidu netikrinome mums pateikty istoriniy
ir prognozuojamy duomeny. Mes nepareiSkiame nuomonés ir neteikiame jokios formos
uztikrinimo dél duomeny tikslumo ar iSbaigtumo. Nebuvo atliekamas joks, netgi ribotos
apimties auditas.

Mes neprisimame jokios atsakomybés uZ bet kokias finansines operacijas ar mokesciy
atskaitomybés sprendimus, kurie yra Bendrovés atsakomybé. Mes suprantame, kad Bendrové
prisiima atsakomybe u? bet kokius finansiniy ataskaity ar mokesciy atskaitomybeés klausimus
susijusius su masy analizéje aptariamu objektu ir uZ galutinj masy vertinimo panaudojima.

Mes jvertinome versla, laikydamiesi verslo veiklos testinumo prielaidos. Si prielaida teigia, kad
vertinamo verslo vadovybé veiks su siekiu jgyvendinti tik tas bUsimas finansines ir veiklos
strategijas, kuriomis bus siekiama padidinti jmonés verte ir kad néra jokiy abejoniy, kad
verslas dél tam tikry prieZaséiy artimiausiu metu negalés vykdyti savo testinés veiklos.

Mes neturime informacijos, kad tarp uzsakovo ir kokios nors turto/verslo vertinimo jmonés ar
kity asmeny kilo ginéas deél turto/verslo vertés nustatymo.

Pateikta turto/verslo vertinimo ataskaita nereiSkia, kad yra atliktos audito proceduros.
Atliekant vertinimg, vertintojai neatliko nepriklausomos analizés ir/ar kity tyrimy, kity
veiksmy dél pateikty istoriniy ir prognozuojamy duomeny.

Mes patvirtiname savo iSvady pagrjstuma, remiantis esamomis turto naudojimo salygomis.

Mes pazymime, jog kity saglygy ir aplinkybiy, neisdestyty Sioje ataskaitoje, kurios galéty turéti
jtakos turto/verslo vertinimui ir | kurias nebuvo atsiZvelgta — nenustatyta.

Turto vertinimo apZitGros metu nebuvo nuslépti fiziniai ar funkciniai vertinamo objekto buklés
defektai, galéje turéti jtakos nustatytai turto rinkos vertei;

12
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Tuo atveju, kai yra vertinamas nekilnojamasis turtas, 3is turtas yra pastatytas, uzimamas ir
eksploatuojamas, pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant zoniskuma, Zemés
paskirtj, prieSgaisrinés apsaugos, sveikatos apsaugos, gamtos apsaugos bei visy kity
institucijy, turingiy jurisdikcijg vertinamo nekilnojamojo turto atzvilgiu, taikomué norminius
reikalavimus, reglamentus, nuostatus ir kodeksus.

Jstatymy, norminiy reikalavimy, reglamenty, nuostaty ar kodeksy paZzeidimai gali turéti jtakos
turto/verslo kainai, kuri gali bti sumokéta uz vertinamg turtg atviroje rinkoje, jvertinus rinkos
konjunktirg, jskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, oficialig turto vertinimo
data.

Nustatytos turto/verslo vertés negalima naudoti kaip 3io turto/verslo vertés kokiu nors kitu
laiku, nepasikonsultavus su Sios vertinimo ataskaitos autoriumi.

Ataskaitoje pateikta informacija negali bati laikoma kaip jmonés atlikty operacijy
patvirtinimas ir jmoneés taisykliy ar nuostaty atitikimas teisés aktams.

Turtas/verslas buvo vertinamas darant prielaidg, kad nevyksta, neturi vykti ir negresia jokie
teismo procesai, tyrimas ir aiskinimasis, galintis turéti jtakos turtui ar jo savininky nuosavybés
teisems | jj, vykdomas bet kokio subjekto, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo
turto/verslo vertei, iSskyrus informacija, jei tokia yra atskleista vertinimo ataskaitoje.

Vertinimo uZsakovo pateiktais duomenimis, Bendrovés nebalansinés veiklos, galin€ios turéti
jtakos verslo vertei {nenaudojamas turtas, iSleistos garantijos, taidavimo rastai, draudimai
kitokie gauti ar suteikti jsipareigojimai) nevykdé/neturéjo. Vertinimas atliekamas, darant
prielaidg, kad Bendrové nebalansinés veiklos iki vertinimo datos nevykde.

Vertinimg atlike vertintojai bei vertinimo jmone, kurios vardu buvo atliktas vertinimas,
neprisiima atsakomybés, jei Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei yra
nurodyta vertinimo paslaugy teikimo sutartyje ir $ioje vertinimo ataskaitoje. Jei tam nejgalioti
asmenys nuspresty remtis bet kuria Sios ataskaitos dalimi, jiems tekty visa su tuo susijusi
rizika.

Ataskaitoje pateikiama informacija yra nagrinéjama tokia apimtimi, kiek yra reikalinga, pagrijsti
atliktam vertinimui konkreciu vertinimo tikslu ir atveju. Kitu vertinimo tikslu ir atveju,
vertinimo ataskaitos turinys gali keistis.

Si ataskaita negali biti cituojama, j ja negali bati teikiamos nuorodos ir ji negali bati teikiama
jokioms kitoms Salims be iSankstinio radytinio masy sutikimo, isskyrus: kliento darbuotojus,
auditorius, su klientu susijusioms bendrovéms, jy darbuotojams, jstatymy ir kity teisés akty

13
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numatytais atvejais. Ataskaita naudojama idimtinai joje nurodytam vertinimo tikslui, jis negali
bati naudojamas ar taikomas jokiu kitu tikslu, jis negali buti atskleistas ar aptariamas su jokia
kita 3alimi (iSskyrus atitinkamas valdZios institucijas ar profesinius pataréjus su salyga, kad jie
sutinka, jog mes jy atZvilgiu neprisiimame jokios atsakomybeés uz vertinimo turinj) be mdsy
isankstinio rasytinio sutikimo.

Atlikdami uZzduotj mes vadovavomés 1999 m. geguzés men. 25 d. Lietuvos Respublikos Seimo priimtu
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu Nr. VIl — 1202 (aktualia redakcija),
kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, teisés aktais, Tarptautiniais ir Europos vertinimo standartais,
taip pat Lietuvos Respublikos Finansy ministro jsakymu patvirtintu Turto vertintojy profesinés etikos
kodeksu bei biudZetinés jstaigos Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos
(AVNT) nurodymais ir sprendimais.

Si vertinimo ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu paradu. Vertintojas pareiské nepriklausoma
nuomone.

2.6. Vertinimo apimtis ir metodologija

Vertinimo apimtis yra rastu suderinta su UZsakovu 2023 m. birZelio mén. 13 d. Atlygintiny paslaugy
sutartyje Nr. 23/06-07 , jos priede Nr. 1 {Techninéje uzduotyje). Kai kurie darbo apimties punktai yra
pateikti ir Sios ataskaitos apraSomojoje dalyje. Vertintojai patvirtina, kad nustate vertinamo
turto/verslo egzistavimo faktg, atliekant vertinamo turto/verslo apZitra. Atlikus verslo apZidra, buvo
pasiradytas apZidros aktas. Remiantis apradytais veiksmais, buvo atlikti turto/verslo vertés
skai¢iavimai, kurie, kartu su jy rezultatais, yra pateikiami Sioje vertinimo ataskaitoje.

Kai kuriy darbo apimtj apibrézian¢iy dalyky nejmanoma numatyti pried pradedant vertinimga, todél
gali atsirasti butinumas keisti darbo apimt] jau pradéjus vertinima, pvz., gali bt gauta papildomos
informacijos arba atsirasti aplinkybiy, kurias reikés papildomai nagrinéti ir jvertinti. Taigi, nors darbo
apimtis nustatoma prie$ pradedant vertinima, ji gali bati kei¢iama per visg vertinimo procesg. Kai
darbo apimtis kei¢iama atliekant vertinimg, bet kokie atlikti pakeitimai yra perduodami uZsakovui
pries uzbaigiant uzduot] ir pateikiant vertinimo ataskaita.

Atlikdami §j vertinima ir su juo susijusias analizes bei skai¢iavimus taikéme, taciau neapsiribojome
Siomis procediromis:

> Techningje uzduotyje mes papradéme vertinimui atlikti reikiamy vertinamo objekto
individualiy poZymiy bei reikalingy dokumenty ir perZiiréjome |monés atstovy pateiktus
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dokumentus. Sie dokumentai apima finansine ir vadybine Jmonés informacija, apibréZiangia 5
mety laikotarpj iki versio vertinimo datos bei informacijg verslo vertinimo datai.

Buvo perZiuréta pateikta |monés retrospektyviné finansiné informacija, ji buvo aptarta su
Imonés atstovais, priimtas profesinis sprendimas dél finansinés informacijos tinkamumo
verslo vertinimo tikslui.

Remiantis pasirinkta iSanalizuota retrospektyvine Jmonés finansine, buvo apskaiciuota verslo
verte.

Vertinimo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertinimo prielaidy. Vertés pagrindas apibddina

pagrindines prielaidas, kuriomis bus grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas
(ar pagrindai) atitikty vertinimo sglygas ir tikslg, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo

pasirinktiems metodams, pradiniams duomenims ir prielaidoms bei galutinei iSvadai apie verte.

Vertinimo pagrindas turety bati aiskiai atskirtas nuo:

Y oY

Yo

Vertei nustatyti taikyto metodo ar skaiciavimo bido;

Vertinamojo turto rasies/verslo pobudzio;

Faktinés ar menamos turto buklés/versloc ekonominés situacijos vertinimo metu;

Papildomy prielaidy ar specialiyjy prielaidy, kurios konkrec¢iomis aplinkybémis keicia
pagrindines prielaidas.

DaZniausial naudojami Tarptautiniuose vertinimo standartuose nustatyti vertes pagrindai:

>

Rinkos verté — tai nustatyta suma, uZ kurig turtas ar jsipareigojimas galéty buti perleidZziamas
jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norincio parduoti pardavéjo sudarius
sandorj tarp nesusijusiy 3aliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys
veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig
galima gauti rinkoje vertés nustatymo dieng rinkos vertés apibréZzime jvardytomis sglygomis.
Tai yra geriausia kaina, kurig pagristai gali tikétis gauti pardaveéjas, ir palankiausia kaina, kurig
pagrjstai gali moketi pirkéjas. Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam $io turto
naudojimui.

Teisingoji verté — tai nustatyta kaina uZ turto ar jsipareigojimo perleidima tarp identifikuoty
dalykisky ir norinciy jvykdyti perleidima 3aliy, kuri atspindi atitinkamus 3iy 3aliy interesus.
Teisingosios vertes atveju batina jvertinti kaing, kuri yra teisinga dviem konkrec¢ioms Salims ir
kuri nustatyta atsiZvelgiant j atitinkamus privalumus ar patiriamus praradimus, kuriy kiekviena
Salis gaus i3 sandorio. PrieSingai, rinkos vertés atveju paprastai neatsiZzvelgiama j bet kokius
gaunamus privalumus ar patiriamus praradimus, kuriy rinkos dalyviai nebUty galéje gauti arba
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patirti. Teisingosios vertés savoka yra platesnio turinio nei rinkos vertés sgvoka. Nors daugeliu
atvejy teisinga kaina tarp dviejy 3aliy bus lygi kainai, dél kurios suderama rinkoje, taciau
pasitaikys atvejy, kai nustatant teisingajg verte bus atsiZvelgta j tuos dalykus, kuriy nepaisoma
nustatant rinkos verte, pavyzdZiui, tam tikrus sinergijos vertés elementus, atsirandancius del
interesy derinio.

\%

Investiciné verté — tai turto verté konkrediam ar potencialiam savininkui individualiais
investavimo ar kitos veiklos tikslais. Investicing verté yra tik konkrediam subjektui taikomas
vertés pagrindas. Nors turto verté savininkui gali bati ta pati kaip ir suma, kuri galety bati
gauta pardavus jj kitai 3aliai, 8is vertés pagrindas atspindi naudg, kurig gauna turta turintis
subjektas, todél tai neapima numanomy mainy. Investiciné verté atspindi aktualias aplinkybes
ir finansinius tikslus subjekto, kuriam skirtas atliekamas vertinimas. Ji daznai naudojama
investicijy rezultatams jvertinti.

Sinergijos verté — tai dviejy ar daugiau turto objekty ar interesy derinio rezultatas, kai bendra
verté yra didesné uZ atskiry verc¢iy suma. lei sinergija galima tik tam tikram konkrediam
pirkéjui, tuomet sinergijos verté skirsis nuo rinkos vertés, nes sinergijos verté atspindés
konkrecius turto, kuris turi verte tik konkreliam pirkéjui, poZymius. Vertés pervirsis, vir§ijantis
atitinkamy interesy verciy suma, daznai vadinama ,,sujungimo verte”.

~ Likvidaciné verté — tai suma, kurig tikimasi gauti pardavus turtg ar turto grupe atskiromis
dalimis. Nustatant likvidacine verte turety bati atsizvelgiama j islaidas, patirtas paruosiant
turtg iki pardavimui tinkamos baklés, taip pat j jo perdavimo iglaidas. Likvidacing verté gali
bati nustatoma pagal dvi skirtingas vertés prielaidas: jorastas sandoris ir jprastas pateikimo
rinkai laikotarpis; priverstinis sandoris ir sutrumpintas pateikimo rinkai laikotarpis;

Kiti vertes pagrindai, numatyti atitinkamuose standartuose ar kt. teisés aktuose, pvz.: Tikroji verte,
taip, kaip ji yra apibréZta tarptautiniuose finansinés atskaitomybés standartuose. 13 TFAS apibrézia
tikrajg verte, kaip kaina, kuri baty gauta parduodant turtg arba sumokéta perleidZiant jsipareigojima
vertinimo dieng sudarius rinkos dalyviams jprastg sandorj.

Sioje ataskaitoje yra nustatoma turto/verslo rinkos verte, kadangi %is vertes pagrindas labiausiai
atitinka vertinimo tikslg.

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — tai turto panaudojimo badas, leidZiantis turtg naudoti
produktyviausiu bidu, yra teisiskai leistinas ir finansikai jmanomas.3? Panaudojimas, kuris néra
leistinas teisiniu pozilriu, bet jmanomas fiziniu, negali biti laikomas maksimaliu ir geriausiu.
Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima:

32 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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a) Nustatoma ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiant j tai, ka rinkos dalyviai
faikyty protingu;

b) Pagal teisétumo reikalavimg atsiZvelgiama | bet kokius turto naudojimui taikomus
apribojimus;

c) Vykdant reikalavimg, kad panaudojimas bdty finansiskai jmanomas, vertinama, ar
alternatyvus fiziSkai jmanomas ir teisétai tikétinas panaudojimas, sukurty tipiniam rinkos
dalyviui pakankama graZa, virsijancig didesne, nei esama graza, atsizvelgiant | panaudojimo
pobldZio pakeitimo sgnaudas.

Vertintojo nuomone, atsizvelgiant | veiklos istorijg, valdoma turtg, tikslus, turimg personalg ir jo
kvalifikacijg, verslo buvimo vietg bei kitus individualius poZymius, esama veikla yra maksimalus ir
geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Alternatyvus panaudojimas gali biti tikslingas keiciantis
bendroveés veiklos sferai ir strategijai.

Norint nustatyti verte pagal atitinkama vertinimo pagrindg gali bGti vadovaujamasi vienu ar daugiau
vertinimo poZilriy. Trys Zemiau apibGdinti ir apibréZti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo
poZilriai. Visi Sie poZidriai yra grindZiami ekonominiais kainy pusiausvyros, naudos numatymo ir
pakeifiamumo principais.

Rinkos poZidris. Rinkos poZitriu verté nustatoma lyginant vertinamag turtg su tapaCiu ar
lygintinu (tai yra panasiu) turtu, kurio kaina yra Zinoma.>* DaZniausiai rinkos poZidrio metodas yra
lyginamasis metodas arba lyginamyjy sandoriy metodas. Lyginamasis metodas — vertinimo metodas,
leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinamga turtg su analogidku ar panasiu Zinomos kainos turtu.3
Pagal §j metoda pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto
sandoriy kaina. leigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti | pardavimo
sgrasus jtraukto ar sillomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaing, aiskiai nustacius, kad tokia
informacija yra aktuali ir kritiskai iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacijg apie kainas
atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo
pagrindo, ir atsiZvelgti | tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Pazymimos visos nepanasios
(skirtingos) vertinamy ir palyginamujy objekty savybés ir apskai¢iuojama vertinamo objekto verté.

Bendra vertinamy objekty rinkos verté apskai¢iuojama pagal formule:
RV=PK + PV (1 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reiksmés:

RV — vertinamo objekto rinkos verté;

33 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
34 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
PV — patikslinimy verté (ji gali bati ir neigiama).

Vertinamo turto rinkos vertés skaiciavimai remiasi nagrinéjamo objekto ir palyginamyjy objekty
charakteristiky palyginimu bei jy skirtumy jtakos vertinamojo objekto vertés nustatymui jvertinimu.
Patikslinimai yra skai¢iuojami atsizvelgiant ] esama $alia vertinamo objekto nekilnojamojo turto rinkos
konjunktdra, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo
metu, taip pat vertinamojo ir lyginamujy objekty dislokacija, bikle, panaudojimo perspektyvas ir kitus
faktorius veikiancius vertinamo turto verte.

Vertés skaiciavimai lyginamosios vertés metodu vykdomi dviem etapais:

» Objekto — analogo suradimas;
» Analogo vertés korekcija.

Korekcija gali bati:

» Taikomi pataisos koeficientai, i$ kuriy dauginama analogo verté;
» Taikoma absoliutaus dydZio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama is analogo vertés.

Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertintojy dar ir papildomy pagerinimy buvimu arba
nebuvimu bei taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai auk3&iau pateiktg formule galima
papildyti ir ji bus tokia:

RV =PK * K1 * K2 *..* Kn + VP (2 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmes:

RV — vertinamo objekto rinkos verte;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;

K1, K2, Kn — pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objekty parametry
skirtumus;

VP — papildomy pagerinimy verteé (ji gali bOti teigiama arba neigiama).

Pajamy poZidris. Pajamy pozidris sudaro galimybe nustatyti verte perskaiiuojant bdsimus
pinigy srautus j bendrg dabartine verte. Taikant pajamy poZilr] turto verté nustatoma atsizvelgiant j
turto kuriamy pajamy, pinigy srauty ar islaidy sutaupyma turint nuosavybes teises j turtg, verte.®
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy

35 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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srautus j esama kapitalo verte. Pajamy metodo esmé — vertinamo turto teikiamos naudos — grynyjy
bisimyjy pinigy srauty perskaitiavimas j turto verte3®,

Pagal pajamy metoda turtas gali biti vertinamas taikant tokius skai¢iavimo badus:

¥ Diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo badas;

» Kapitalizavimo skaic¢iavimo bidas;
» Kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo badai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty bdda, turto verté apskaitiuojama kaip grynyjy basimyjy pinigy
srauty dabartiné verté. Grynieji pinigy srautai esamiems ar potencialiems savininkams suformuoja
Jiems priklausanciy jmonés aktyvy verte, kuri gali neatitikti jmonés turto atskiry daliy verciy sumos,
kadangi efektyviai naudojant turtg, jmonés verslo verteé virsija materialaus turto daliy verciy suma ir
atvirks&iai, nesant pakankamam turto panaudojimo ir valdymo efektyvumui, jmonés vykdomo verslo
sukuriama verté yra maZesné u? jos materialaus turto daliy veréiy suma.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo blda, turtas ar verslas yra priimamas ir vertinamas kaip
pastoviai veikiantis. Diskontuoty pinigy srauty bldu turtas vertinamas kaip verslo objektas, kurio
verte sudaro ne egzistuojancio materialaus ir nematerialaus turto visuma, o blsimuyjy pinigy srauty
ir testinumo vertés dabartiniy veréiy suma. Turimi pinigai i$ karto gali teikti pelng, padéjus juos j
banka, nusipirkus obligacijy ar kitaip investavus. Tai sudaro vadinamajg pinigy verte laike.

Svarbiausi dabartinés vertés priklausomybes faktoriai:

# Laiko tarpas, kuris praeis iki pinigy gavimo;
» Alternatyvieji kastai (nauda, kurig galima gauti pinigus panaudojus kitur);
¥ Rizikingumo laipsnis {pagal kapitalo vertinimo modelj, kuo rizikingesnis verslas, tuo didesnj

pelng (reikalaujamg pelno norma), norima gauti is verslo.

Turto rinkos verté, taikant diskontuoty pinigy srauty skaidiavimo bidg, apskai¢iuojama pagal
formules:

AV =DV + TV (3 formulé)

2 2]
V= LIS,I+ L!SZZ+...+ LES, (4 formule)
(l+d)y (I+d) (+d)

LPS,

TV = X ! (5 formuleé)
(d—a) (Q+d)"

36 R Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmes:

AV —Turto rinkos verté

DV — diskontuoty pinigy srauty dabartiné verté

TV —testinumo vertés dabartiné verté

LPS4,..., LPS 1 — 1-0jo, ..., — n-tojo laikotarpio bdsimieji laisvieji pinigy srautai
d —diskonto norma

n — paskutinis laikotarpis, kurio pajamos yra prognozuojamos

a —augimo norma laikotarpiu po pradinio prognozuojamo laikotarpio

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bida, laisvasis pinigy srautas yra apskaiciuojamas prie
grynojo pelno pridedant nusidévéjima, amortizacijg, palikanas ir pelno mokestj (EBITDA), atimant
investicijas ir jvertinant jmonés trumpalaikio turto ir trumpalaikiy jsipareigojimy (apyvartinio kapitalo)
pokycius.

Laisvasis pinigy srautas yra apskaiciuojamas pagal formule:

LPS=EBITDA-I+/-AKP (6 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

LPS — Prognozuojamas laisvasis pinigy srautas;

EBITDA — Pelnas prie$ nusidévejima, amortizacijg, palikany sgnaudas ir pelno mokestj;

| — Investicijos;

APK — Apyvartinio kapitalo pokytis;

Pelnas prie§ nusidévéjima, amortizacijg, pallkany sanaudas ir pelno mokestj arba kitaip EBITDA yra
apskaiciuojamas:

EBITDA = Grynasis pelnas + Pelno mokestis + Pallikanos + Nusidévéjimas + Amortizacija {7 formulé)

Praktikoje yra naudojamas ne vienas metodas apskaiCiuoti diskonto norma. Nebaigtinis bendry
metody saradas, pateikiamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose yra: kapitalo jkainojimo
madelio (angl. ,Capital Asset Pricing Model”; CAPM); vidutinés svertings kapitalo kainos (angl.
»Weighted Average Cost of Capital”; WACC); nustatytos arba numanomos normos (pelno), sudétiniy
elementy (angl. ,build-up method”).

Vertinant verslg, daZniausiai yra taikomas svertinis kapitalo kasty vidurkis WACC (weighted average
cost of capital), kuris jvertina viso kapitalo verte — tiek skolinto, tiek nuosavo (3is modelis bus taikomas
jeigu verté bus nustatinéjama diskantuoty pinigy srauty metodu).
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d = WACC; (8 formulé)

Vidutiné svertinio kapitalo kaina (WACC) apskaiciuojama atsizvelgiant j svertine akcininky nucsavybés
ir skolinto kapitalo nuomojimo kaing. WACC reik3mé gali bati apskaiciuota jvertinus ir nejvertinus
mokestinio efekto. Jmonés investiciniy projekty pagrindimui paprastai naudoja WACC jvertinus
mokestinj efekta. Aritmetiné WACC skaiciavimo formuleé:

WACC = R xW x(1-¢)+ R xW, (9 formulé)

D
W,=—— (10 formulé)
D+E

E
W, =——— (11 formulé)
D+E

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reik§mes:

R4 — skolinto kapitalo sgnaudos;

W, — skolinto kapitalo dalis visame jdarbintame kapitale;
t- efektyvi pelno mokescio norma;

R, — reikalaujama akcininky nuosavybés graza;

W, — nuosavo kapitalo dalis visame jdarbintame kapitale;
D — skolinto kapitalo verte;

E —nuosavo kapitalo verte.

Reikalaujama nuosavo kapitalo grgZa nustatoma remiantis pagrindinio kapitalo kainos modeliu
(CAPM), atsizvelgiant j prieinamas nerizikingas palikany normas, vertybiniy popieriy rinkos graza ir
optimalius Beta faktorius (sistemine rizikg). Reikalaujama nuosavo kapitalo graza matematiniais
terminais apskaiciuojama taip:
R,=R,+B.x(R,-R,)+R, (12 formule)

m
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reiksmes:

R, —reikalaujama nuosavo kapitalo graza;

R¢ — nerizikinga palukany norma;

[ — imonés nuosavo kapitalo Beta rodiklis (rizikos jvertinimo koeficientas);
R,,, — numatoma rizikos portfelio graza (bendro rinkos pelningumo norma);
R, —specifiné rizikos premija;
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(Rm — Rf) - akcininky nuosavybés rizikos premija, atspindinti reikalaujama akcinio kapitalo
investicijy grazos premija lyginant su nerizikinga investicijy gragzos norma.

Kapitalizavimo skaitiavimo biidas daZniausiai yra taikomas, kai numatomi grynyjy basimyjy pinigy
srautai kinta tolydZiai. Vertinamo turto naudojimo verté, taikant kapitalizavimo skaitiavimo bldg,
apskaitiuojama kapitalizuojant grynasias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal
pasirinktg pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos). Vertinamo turto naudojimo verté, taikant
kapitalizavimo skaiciavimo bda, apskai¢iuojama pagal formule:

GP
NV = b3 (13 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikimes:

NV —naudojimo verte;

GP — grynosios metinés pajamos;

R — kapitalizavimo normos rodiklis.

Remiantis Sia formule, grynosios metinés pajamos yra apskai¢iuojamos:

GP=NVxR (14 formulé)
Kapitalizacijos norma r apskai¢iuojama pagal $ig formule:
R =p, + Y y; (15 formule)
Formulgje naudojamy sutrumpinimy reik¥més:

Py — baziné norma (nerizikinga arba maziausiai rizikinga palGkany norma),
yi — i-asis pataisymas/priedas.

I$laidy poZidris.3” I3laidy poZidriu vertés reikdmé nustatoma remiantis ekonominiu principu, kad
kaina, kurig pirkéjas mokéty uz turta, jeigu jtakos jam neturéty tokie veiksniai kaip sugaistas laikas,
patirti nepatogumai, rizika ar kiti, blty metodo nedidesné nei tokio paties turto jsigijimo ar
pasigaminimo (statybos) kaina. I3laidy (kasty) metodas® — Sio pagrindas yra skaiCiavimai, kiek
kainuoty atkurti esamos fizinés blklés ir esamy eksploataciniy bei naudingumo savybiy objektus
pagal vertinimo metu taikomas darby technologijas bei kainas. Pagal § metodg daroma prielaida, kad
kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty uz vertinamg turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai

37 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
38 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei analogidko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo,
atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. 18laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté.
Llurto ir verslo vertinimo metodikos” patvirtintos 2012-04-27 LR finansy ministro jsakymu Nr. 1K-
159 Il skyriuje iSdéstyta, kad ,,islaidy (kasty) metodo esme — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje
mokety uZ vertinama turta, jeigu tam poveikiui neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty
ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkurimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina“.

Metodikoje nurodoma, kad ,metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties arba retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma“. Dél auk$iau iddéstyty aplinkybiy, Siuo atveju islaidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Daznai dél amZiaus ar nusidévéjimo vertinamas
turtas yra maZiau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar sukurti. Tokiu atveju,
priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaing.
Siuo metodu turto verté nustatoma pagal formule:

AV=AK-NV+2V (16 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reiksmés:

AV — vertinamo objekto atkuriamoji verté;

AK — vertinamo objekto atklrimo kasty verteé;
NV —vertinamo objekto nuvertéjimas;

2V - 7emés sklypo verte (jeigu aktuali).

Tarptautiniai vertinimo standartai i8skiria 3 pagrindinius islaidy (kasty) poZilriu paremtus metodus:
pakeitimo islaidy metodas (angl. ,Replacement Cost Method”); atkdrimo islaidy metodas (angl.
»Reproduction Cost Method”); sumavimo metodas (angl. ,Summation Method”), kuriuo
apskaiciuojama turto verté sudedant atskiras jo sudedamyjy daliy vertes, kuris yra artimas LR Turto
ir verslo vertinimo metodikoje apibréztam Turto poZilrio metody deriniui. Pagal LR Turto ir verslo
vertinimo metodikg, vertinamo turto suklrimo sgnaudos nustatomos vienu i§ §iy skaiciavimo
modeliy:

# Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modeliu;
» Vertinamo turto sukldrimo skai¢iavimo modeliu.

Tiek turto pakeitimo idlaidos, tiek jo sukdrimo islaidos gali bdti naudojamos kaip pradiniai vertinimo
duomenys. Paprastai turto ekonomine verte rodo bitent turto naudingumas arba funkcionalumas, o
ne jo fizinés savybés. Be to, taikant turto pakeitimo islaidas moderniam panasiam turtui sukurti,
reikéty atkreipti démesj j tam tikrus su vertinamu turtu susijusio funkcinio nuvertéjimo aspektus.

23



Auditas ir konsultacijos, UAB | Zygimanty g. S5A-3, LT-01102 Vilnius | info@auditai.lt

Taciau kai kuriais atvejais vienintelis bldas pakeisti turto naudinguma yra jsigyti arba sukurti kitg tokio
pat naudingumo turtg. Tokiu atveju turéty buti taikomos turto atklrimo islaidos.

Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelis. Turto pakeitimo iSlaidos yra naujo
maodernaus tapataus turto sukdrimo ar jsigijimo islaidos vertés nustatymo dieng. Skaiciuojant turto
pakeitimo i8laidas pirmiausia batina nustatyti moderny panasaus naudingumo turtg, kurj tikétinas
pirkéjas laikyty vertinamo turto alternatyva. Norint tai padaryti, bdtina suprasti tokio turto
naudinguma ar funkcionaluma. I18laidy metodo esme sudaro tai, kad svarstydamas, kiek galéty bati
mokama uZ turta, pirkéjas atsizvelgty j alternatyvaus tokio pat naudingumo turto pirkimo ar sukdrimo
iSlaidas. Turtas, iSskyrus naujg arba neseniai sukurtg ar jsigyta, daznai turi nereikalingy savybiy arba
neteikia ekonominés ar kitokios naudos. Tipinis pirkéjas nemokéty uZ tokias jam neaktualias turto
savybes ir j jas neturéty bdti atsizvelgiama parenkant moderny pana3y turta.

Vertinamo turto suklrimo skai¢iavimo modelis. Turto sukdrimo islaidos yra tikslios turto kopijos
naudojant tas pacias medZiagas, gamybos bidus, tokios pat kokybés ir dizaino, jskaitant turto
trokumus, sukdrimo iSlaidos vertés nustatymo dieng. Jei tai padaryti baty nejmanoma, pvz., dél to,
kad medZiagos ar technologijos jau nebenaudojamos, reikéty atidZiai apsvars¢ius naudoti panasiausio
galimo atitikmens sukdrimo iSlaidas. Turto sukirimo iSlaidos apima visas islaidas, kurias patiria tipinis
rinkos dalyvis siekdamas sukurti panagaus naudingumo turtg. Sios ilaidos skirsis priklausomai nuo
vertinimo pagrindo ir bet kokiy su vertinimu susijusiy prielaidy.

Vertinamo turto nuvertéjimas nustatomas vienu i§ Zemiau nurodyty modeliu:

» Suskaidymo skaiciavimo modelis;
» Gyvavimo amziaus modelis;
» Rinkos pokyciy skaiciavimo modelis.

Suskaidymo skai¢iavimo modelis:
Sio modelio esme, kad turtas verte praranda trimis aspektais: fiziniu, funkciniu ir ekonominiu.

» Fizinis nusidévéjimas rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus nuo jo eksploatacijos
pradZios.

» Funkcinis nusidévéjimas — vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas per tam tikrg
laikotarpj, rinkcje pasikeitus technologijai, madai, skoniui ar dél kity veiksniy. Vertinamas
turtas yra naudojamas pagal paskirtj, funkciniy trikumy nenustatyta, todeél funkcinis
nusidéveéjimas néra skai¢iuojamas.

7> Ekonominis nusidévéjimas — jj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai kiniy

vienety, tarpusavyje susijusiy gamybiniais, vartojimo, mainy, finansiniais ir kitais rySiais,
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sistema. Vertinamo turto apZilros metu nebuvo nustatyti ekonominiai veiksniai, galintys
turéti jtakos vertinamam turtui, todél ekonominis nusidévéjimas néra skaiciuojamas.

Bendra nuvertéjimo suma nustatoma pagal formule:
NV=FN-TN+EN (17 formule)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

NV — vertinamo objekto nuvertéjimas;

FN — fizinis nusidéveéjimas (nuvertéjimas);

TN —funkcinis nusidévéjimas {nuvertéjimas);
EN — ekonominis nusidévéjimas (nuvertéjimas).

Gyvavimo amZiaus modelis:

Sis modelis pagrjstas objekty apZidra ir remiasi tuo, kad efektyvus amzius atspindi tipinj ekonomin;
amiiy.

» Ekonominis amZius — laiko tarpas, kurio metu turtg galima naudoti ir gauti pelna.

# Likes ekonominis amZius — tai laikas nuo pastato vertinimo datos iki ekonominio amZiaus

pabaigos.

Fizinis amZius — tai laikas per kurj statinys realiai egzistuoja ir yra tinkamas naudoti.

» Efektyvus amZius — laiko tarpas, kuris jvertinamas atsizvelgiant j objekto bikle, dizaing ir kitus
veiksnius turincius jtaka objekto vertei. Turto efektyvus amZius rodo jo blkle ir naudinguma,

\d

pvz., jei turtas yra prastai priziGrimas, jo efektyvus amZius gali bati ilgesnis nei chronologinis
amZius jo vertinimo dieng, arba, jei turtas buvo remontuotas, jo efektyvus amzius gali bati
trumpesnis nei chronologinis amZius vertinimo dieng.

# Chronologinis (faktinis) amZius — laikotarpis nuo statinio statybos pabaigos iki vertinimo
momento.

Taikant gyvavimo amZiaus modelj, nusidévéjimo procentas apskaiciuojamas jvertinant efektyvaus
amziaus ir ekonominio amZiaus santykj.

E fA
TERA

* 100% = NV (%) (18 formule)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

NV — nusidévéjimo verté;
EfA — efektyvus amZius;
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TEXA — bendra ekonominio amZiaus trukmé (Chronologinis (faktinis) amZius + Likes ekonominis
amzius);

Rinkos poky¢iy skai¢iavimo modelis. Norint taikyti $§j modelj bltina surasti vieng ar daugiau rinkoje
parduoty objekty kurie atitinka vertinamag objekta. Lyginamajam objektui paskaitiuojama atkuriamoji
verté. Nusidévéjimas apskaifiuojamas:

NV=AV-PK (19 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

NV — vertinamo objekto nuvertéjimas (nusidévejimas);
AV — lyginamojo objekto atkuriamoji verté;
PK —lyginamojo objekto pardavimo kaina.

Sis modelis yra taikomas itin retai, nes yra sudétinga surasti tapaty palyginama objekta, kuris bty
parduotas rinkoje. Skirtingais poZilriais ir metodais nustatyta turto verté ekonomikos sglygomis yra
gana skirtinga. Tokig verciy ,jvairove” numato Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai,
nurodantys turto vertés metody parinkimo tvarka. Visais metodais siekiama rasti kuo tikslesne turto
verte, taliau galutinis vertés dydis priklauso nuo visy esamy duomeny ir procesy jvertinimo, ir vertes
dydziy, gauty skaitiuojant skirtingais metodais, suderinimo randant galutine vertés sgmatag.

Lyginamojo metodo ir (arba) pajamy metodo, ir (arba) I3laidy (kasty) metodo derinys —turto poziirio
metody derinys — tai auksciau aprasyty metody visuma, kuri gali bati taikoma apskaiciuojant verslo
verte. Sis metodas taikomas, kai verslo verte labiau salygoja ne vykdoma veikla, o valdomas turtas.
Taikant turto poZidrio metody derinj daroma prielaida, kad Jmonés turto sudedamosios dalys
suformuoja jmonés verslo verte. Naudojant turto poZilrio metody derinj yra taikomi Sie skai¢iavimo
bldai: koreguoto balanso skaitiavimo budas; pertekliniy pajamy skaitiavimo bidas; kiti tarptautinéje
praktikoje taikomi skaiciavimo biudai.
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5. Galutiné iSvada dél UAB ,,Gargidy plyty gamykla” 1 vnt. PVA ir 0,19 % PVA paketo

rinkos vertés

Vertinamas
verslas (Objektas)

Vertinamo verslo
savininkas

Verslo vertinimo
uZsakovas

Verslo vertinimo
tikslas

Verslo vertinimo
paskirtis (atvejis)

Verslo vertinimo
metodas

Verslo vertinimo
ataskaitos
suraSymo data

Verslo vertintojo
isvados

ataskaitos.

UAB ,GargZdy plyty gamykla”, juridinio asmens kodas 110698387, vienos paprastosios vardinés '
0,87 Eur nominaliosios vertés akcijos ir 0,19 % paprastyjy vardiniy akcijy paketo (658 vnt. 0,87 Eur

nominaliosios vertés paprastyjy vardiniy akcijy) rinkos verté 2023 m. balandzio 30 dienai.

| Remiantis UAB .GargZzdy plyty gamykla” atstovy teigimu, informacijos apie 0,19 % PVA paketo ‘

savininkus néra. Likusiy akcijy pakety savininkai yra nurodyti priede Nr. 3 prie 8ios vertinimo

| UAB .Gargzdy plyty gamykla®, juridinio asmens kodas 110698387, kurios registruota buveiné

adresu Gamyklos g. 25, Gargidai, duomenys apie uZsakovg kaupiami ir saugomi Lietuvos
Respublikos Juridiniy asmeny registre, atstovaujama vykdanciojo direktoriaus Antano Skiogio,

’

veikiantio pagal bendroveés jstatus.

Nuosavybés teisés perleidimas.

Privalomas turto arba verslo vertinimas, atliekamas LR Akciniy bendroviy jstatymo 46% str.

numatyta tvarka.

Pajamy metodas (pajamy kapitalizavimo skaiciavimo bdas).

2023 m, liepos 27 d.

| UAB »GargZdy plyty gamykla“, juridinio asmens kodas 110698387, 1 vnt. PVA rinkos verté 2023 '

m. baland#io 30 dienai yra 1,51 EUR (Vienas euras penkiasde$imt vienas centas}), 0,19 % (658 vnt.)
PVA paketo rinkos verté 2023 m. balandZio 30 dienai yra 1 000 EUR (Vienas tikstantis eury).

Verslas yra vertinamas ne kaip atskiry turto elementy suma, o kaip vientisas verslo objektas, sudarantis uzbaigty visumq Nust;yta suma atspindi vertinama verilo rl‘nku;ver‘tq, jo'lu'al;"lg I pivalurnus

vertinimo dienos rinkos s3lygomis, Kintant Sioms salygoms, vertinamo verslo rinkas verté irgi keisis, priklausomai nuo 3iy salygy kitimo tendencijy. Mes parei3kiame, kad su vertinamu objektu ir

vertinima uZsakiusiu usakovu nesame susije jokiais reikimingais ry3iais, neturime vertinamo turto/verslo ar jo dalies nuosavybes teisiy ar kity teisiy j jj, taip pat kity
suinteresuoty 3aliy ativilgiu. Mes diskretiskai elgémés su visa informacija, kuria gavome vykdydami uisakyma, neteikéme jos ir ateityje

iy interesy ir nusi ymy
arba pastarojo

tretiesiems ims be uz

jgalioto asmens nuradymo. Mes paZymime, kad mums néra Zinomos kitos salygos ir aplinkybeés j kurias nebuvo atsizvelgta sudarant $ig vertinimo ataskaita. 5i iSvada dél verslo vertés parengta ne dél

to, kad tarp uZsakova ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny izkilo ginfas dél verslo vertés nustatyma

Turto vertintoja Lensé JankeliGiniené

Nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000040, iduotas 2000 m, sausio 24 d
Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos paZymeéjimas Nr. A 000041, i¥duotas 2000 m. sausio 24 d.
Verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000028, iSduotas 2000 m. sausio 24 d

Inga €ekavigiené

{parasas)

Auditas ir konsultacijos UAB jgaliotas asmuo

{paradas)
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P T ST

o w»

10.
11.
12.

6. PRIEDY SARASAS

UAB ,GargZdy plyty gamykla” jstatai (3 lapai);

UAB ,GargZdy plyty gamykla” LR Juridiniy asmeny registro iSpléstinis israsas (10 lapu);
Duomenys apie UAB ,Gargzdy plyty gamykla® akcininkus (6 lapai);

UAB ,Gargidy plyty gamykla” finansinés ataskaitos 2022-12-31 dienai kartu su
nepriklausomo auditoriaus perZidros ataskaita (21 lapas);

UAB ,GargZdy plyty gamykla” DidZioji knyga 2022-12-31 dienai (MS Excel formate);
UAB ,GargZdy plyty gamykla” DidZioji knyga 2023-04-30 dienai (MS Excel formate);
UAB ,GargZdy plyty gamykla” turto ir jsipareigojimy sarasai 2022-12-31 dienai (MS Excel
formate);

UAB ,Gargidy plyty gamykla” nekilnojamojo turto V| Registry centro Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazes israsai (84 lapai);

2022 m. spalio men. 31 d. Susitarimo dél reikalavimo teisiy | UAB ,Gargidy plyty
gamykla” perleidimo (14 lapy);

Apfitros aktas (1 lapas, el. laikmena);

Vertinamy objekty fotografijos (el. laikmena);

Turto ir verslo vertintojo kvalifikacijy pazymeéjimy kopijos (3 lapai, el. laikmena).

61



